JUDr. Marian Prievoznik, PhD., advokat, s.r.o.
Advokatska kancelaria / Advocate office

Zn: 20121-15/21

Presovsky samospravny kraj
Namestie mieru 2
080 01 Presov

Vec:
Pravne stanovisko k vvhodnosti dohody o urovnani

Vazeny klient,

Dnia 27.01.2020 som spracoval pravnu analyzu Zmluvy o ndjme hnutel'nych veci a Zmluvy o najme
nehnutelného majetku, ktoré PreSovsky samospravny kraj wuzatvoril dna 30.04.2005
s njjomcom Pasienkova spolo¢nost’ Borov, s.r.o. so sidlom Andyho Warhola 195/28, Medzilaborce
068 01, ICO: 36 487 571, zapisanym v obchodnom registri Okresného sudu PreSov, odd.: Sro, vl.:
14328/P. Zaverom tejto pravnej analyzy je, Ze v obidvom pripade st pravne tikony neplatné.

Na vypracovanie pravnej analyzy nadvidzovalo oznamenie o neplatnosti zmliv o ndjme, vyzva na
vypratanie pozemkov a vydanie hnutelnych veci a vyzva na vydanie bezdovodného obohatenia zo
diia 24.09.2020. Po doruceni tohto ozndmenia a vyzvy Pasienkova spolocnost’ Borov, s.r.o. iniciovala
rokovania, predmetom ktorych bola mimostdna dohoda tykajuca sa sporného uzivania nehnutel'nosti
a hnutel'nych veci vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja.

Vzhl'adom na nedosiahnutie dohody ohl'adom vySky vyrovnania boli dita 03.05.2021 podané Zaloby
na Okresny sud PreSov o vypratanie nehnutel'nosti (€. k. 23Cb/69/2021) a na Okresny sud Humenné
o vydanie hnutelnych veci (¢. k. 17Cb/31/2021) a o vydanie bezdovodného obohatenia (¢. k.
7Cb/31/2021). Po vymene vzdjomnych stanovisk vramci sidnych konani boli rokovania
o mimosudnej dohode obnovené stym, Ze Pasienkovd spolo¢nost’ Borov, s.r.o. navrhla vydat
nehnutelnosti a hnutel'né veci k datumu 30.09.2021 a zaplatit’ sumu 50 000,- €.

K tomuto navrhu dohody vyjadrujem nasledovné pravne stanovisko:

1. Mimosudne rieSenie sporu je vo vSeobecnosti potrebné uprednostnit’ pred sidnym rozhodnutim,
ato najmd z dovodu moznosti dohodnutia vSetkych podmienok, nielen tych, o ktorych by na
zéklade podanej zaloby rozhodoval sud, ako aj z dovodu moznosti dosiahnut’ rychle vratenie
nehnutelnosti a hnutel'nych veci do uzivania PreSovského samospravneho kraja. Stidne konanie
vo veci vypratania nehnutel'nosti a vydania hnutelnych veci moze trvat aj niekol’ko rokov
(vratane odvolacieho konania a pripadného dovolacieho konania), nehovoriac o natenom vykone
rozhodnutia — exekucii, ktora je v pripade nepefiazného plnenia zna¢ne komplikovana.
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2. Vnavrhu dohody o urovnani sa Pasienkova spolo¢nost Borov, s.r.o. zavdzuje vypratat
nehnutelnosti a vratit’ hnutel'né veci k dohodnutému dnu 30.09.2021. Sucasne bolo dojednané ze
sa im umozni docerpat’ dotdcie na pol'nohospodéarsku podu od Pol'mohospodarskej platobnej
agentury za cely rok 2021, pretoze tieto je mozné Cerpat’ iba za kalendarny rok a nie je dovod,
preco by PreSovsky samospravny kraj nemal toto umoznit’ (PSK by uz dotécie za tento rok aj tak
cerpat’ nemohol). Nedd sa predpokladat, ze by stdne konania o vypratanie nehnutelnosti
a vydanie hnutelnych veci pravoplatne skoncili skor nez je navrhovany datum 30.09.2021.
Z tohto pohl'adu je dohoda o urovnani pre PreSovsky samospravny kraj vyhodna.

3. Vnavrhu dohody o urovnani sa Pasienkova spolo¢nost’” Borov, s.r.0. sucCasne zaviazala, zZe
zabezpedi likvidaciu a odstranenie z nehnutelnosti vSetkého prebytocného hnute'ného majetku,
ktorého odstranenie a likvidaciu by si inak musel zabezpecovat’ PreSovsky samospravny kraj na
vlastné naklady. Aj z tohto pohl'adu je dohoda pre Presovsky samospravny kraj vyhodna.

4. Pokial ide o vysku sumy 50 000,- €, jedna sa o kompletni sumu titulom vysporiadania. K vyske
tejto sumy je potrebné uviest’ nasledovné:

Nehnutel'nosti boli prenajaté na 20 rokov za sumu 1,- Sk, pévodnu zmluvu o ndjme vSak
povazujeme (prave aj z tohto dovodu) za neplatnd. Sud prizna narok na vydanie bezdovodného
obohatenia za posledné 2 roky predchadzajiice podaniu zZaloby, a to vo vyske obvyklej hodnoty
najmu v danom mieste a ¢ase. Z vel’kej Casti sa jedna o pol'nohospodarske pozemky, pri ktorych
si hodnoty ndjmu nizke. Znalec pri vypracovani posudku vychadzal zo sumy 61,40 € za hektar
pody. Pri ostatnych pozemkoch, ktoré nie su ornou pddou, sa vychddzalo z vysSich sum.

Hnutel'né veci boli prenajaté za sumu 5 537,64 € rocne, ktord sa platila naposledy v roku 2007.
Aj v tomto pripade by sud priznal bezdévodné obohatenie len za posledné 2 roky s tym, ze sud
by pravdepodobne nevychadzal z hodnotu veci akl mali v ¢ase ked’ sa podpisovala zmluva, ale
z hodnoty hnutelnych veci ako maju dnes. Vo vicSine pripadov sa jedna o zastaralé
pol'nohospodérske stroje, Cast’ z nich uz ani neexistuje. Vo veci bezdovodného obohatenia sme
vychadzali z po6vodne dohodnutého ndjomného, znalecké dokazovanie sa nerobilo.

Na rozdiel od povodne navrhovanej sumy v aprili 2021 sa aktudlne navrhnutd suma 50 000,- €
nejavi ako mimoriadne alebo neobvykle nizka. Objektivne je potrebné uviest’, Ze sid modze
PreSovskému samospravnemu kraju na zaklade podanych Zalob priznat’ aj vy$siu sumu, takyto
vysledok vSak nie je zaru¢eny. Vysledkom niekol’koro¢ného dokazovania mdze priznanie rddovo
podobnej sumy, ako je v sucasnosti predmetom ndvrhu dohody o urovnani. Priznanie vyrazne
nizSej sumy v suidnom konani nepredpokladame.

5. Poukazujeme na ustanovenie § 107 ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika, podla ktorého ,,pravo na
vydanie plnenia z bezdovodného obohatenia sa premlici za dva roky odo dna, ked' sa oprdavneny
dozvie, Ze doslo k bezdovodnému obohateniu a kto sa na jeho ukor obohatil*. Na zéklade
namietky premlcania sud prizna obvyklu hodnotu ndjomného za uZivanie veci len za posledné
dva roky predchadzajuce podaniu zaloby, t.j. od maja 2019 do maja 2021. Naroky za obdobie od
roku 2008 do roku 2018, ktoré neboli voci Pasienkovej spolo¢nosti Borov, s.r.o. vyméahané, sud
na zéklade namietky preml¢ania zamietne.
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