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Vec:
Zamer "Nakupnv areal a Retail park Dubotice, Bardejovska ul., Dubotice' - stanovisko

Dna 24.10.2018 bol PreSovskému samospravnemu, prostrednictvom elektronickej posty,
doruceny zamer , Nakupny areal a Retail park Cubotice, Bardejovska ul., Cubotice™. Navrhovatel
— ACCEPT, s.r.o0., Mirka Nespora 61, 080 01 Presov, ICO: 36708071.

Utelom podrla zaslaného zameru je vybudovanie nového polyfunkéného arealu obchodu
asluzieb. Zamer spociva vo vybudovani objektov za ucelom obchodnych prevadzok
ponukajicich rozne sortimenty tovarov a prenajmu priestorov firmam realizujicim hlavne
obchodnu ¢innost’ v celom spektre sluzieb.

Navrhovana prevadzka je umiestnena v novonavrhovanej obchodno-vyrobnej zone obce
LCubotice, ktord sa nachadza v zapadnej casti obce Lubotice. Prevadzka bude pre dopravu
vyrobkov vyuzivat’ miestnu komunikaciu, ktora uz je z ¢asti vybudovana a napaja obchodny dom
LIDL abude predizena az k navrhovanej prevadzke a ktora sa napaja na cestu |. triedy 1/18
Vv smere PreSov — Vranov nad Toplou svetelnou krizovatkou. Pripojky pitnej vody, kanalizacie,
elektrickej energie azemného plynu sa nachadzaju v blizkosti rieSenej lokality a napajaji
jestvujuce objekty v izemi.

Navrhované parametre stavby su nasledovné — celkova plocha pozemku je 50 803,75 m?,
zastavana plocha obchodného domu je 5 471,43 m? a retailu je 4 626,52 m?, parkoviska,
chodniky, spevnené plochy predstavuji 25 196,43 m? plocha zelene 15509,37 m?% celkové
uzitkova plocha 8 785,75 m?, pocet parkovacich miest spolu 460 a predpokladany pocet
zamestnancov asi 90 v dvoch zmenach.

Vjazd zakaznikov a zasobovania do aredlu je zdruzeny do jedného spolo¢ného vjazdu na
pozemok, ktory je situovany z ulice Bardejovskej, z jestvujucej svetelnej krizovatky.

V nadvéznosti na hlavny vstup do objektu sa nachadza obchodna pasaz (mall), na fu
nadvézuje rad prenajimatel'nych priestorov pre nepotravinarsky predaj, kaviaren a pod. Na ¢elnej
strane je vymedzeny rad pokladni vlastného obchodu. Na konci mallu su situované verejné WC
pre navstevnikov.

Retail je rozdeleny na niekolko samostatnych prevadzok a zazemie tvorené technickou
miestnost'ou. Jednotlivé prevadzky st podl'a druhu delené na predajné priestory, pripadne hracie
alebo obsluzné a zdzemie, ktoré je tvorené priestormi pre zamestnancov.

KaZzda prevadzka ma samostatny zasobovaci vstup zo zadnej Casti dvora.

Podl'a urbanistického rieSenia bude parkovisko poskytovat pre zakaznikov

a zamestnancov 489 parkovacich miest.

Stavenisko bude tvorit volnéd splanirovand plocha, bez jestvujucich podzemnych
nefunkénych inzinierskych sieti, plocha staveniska pod navrhovanymi spevnenymi plochami
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a objektami obchodného centra bude zrovnand a upravena pre pripravu na zakladanie budov
a komunikécii. V inej Casti je uvedené, Ze na pozemku uréenom na vystavbu sa nachadzaju
inzinierske siete potrebné na preklddku. V Casti pozemku prechadza kanalizacna stoka DN 400,
na ktort bude napojena budova Retail. Cez pozemok tieZ prechadza pripojka VN a slaboprudu,
ktoré bude potrebné v celom rozsahu prelozit’.

PreSovsky samospravny kraj, odbor regionalneho rozvoja v zmysle § 23 ods. 4 zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,zdkon*) ako dotknuty orgén dava
k zameru nasledovné

stanovisko:

V zémere je opisované napojenie objektu na existujicu dopravni infraStruktaru, ale
chybaju udaje tykajice sa zdsobovania objektu a vplyvy navrhovanej Cinnosti na dopravnu
infraStrukturu (pocet, frekvencia). Navrhovand cCinnost’ tohto charakteru s predpokladanym
mnozstvom parkovacich miest si vyzaduje dopravno-inziniersku $tidiu, ktora zhodnoti
priepustnost’ krizovatiek a ciest, ktoré budu dotknuté navrhovanou ¢innost'ou.

Je potrebné upriamit’ pozornost’ na to, ze v tzemi, ktoré ma byt dotknuté navrhovanou
¢innostou sa nachadza Narodni kulturna pamiatka — stard mestskda vodaren — oznacena
Vv tstrednom zozname pamiatkového fondu pod c¢islom 11878/1 a ktorda bola vyhlasena dna
10.1.2013. V zamere o tejto pamiatke nie je zmienka.

Pri riadeni vyuzitia a usporiadania uzemia PreSovského kraja je potrebné dodrziavat
zavdzné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia, v oblasti usporiadania
uzemia, osidlenia a zivotného prostredia, konkrétne:

1.17 v oblasti prirodného a kultarneho dedicstva

1.17.1 reSpektovat’ kultirnohistorické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené
pamiatkové Uzemia (pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma), pamitihodnosti a subory
navrhované na vyhlasenie v stilade so zakonom o ochrane pamiatok,

1.17.5 wvyuzivanie kultirnych pamiatok a pamiatkovych izemi prispdsobit’ d’alSie vyuzivanie ochrannym
podmienkam pre jednotlivé skupiny pamiatok uréenych v navrhoch opatreni na ich zachovanie,

1.17.8 stavebnotechnicky predchddzat ohrozeniu, poskodeniu alebo zni¢eniu narodnych kultarnych
pamiatok a dbat’ na trvalé udrzanie dobrého stavu, vratane prostredia kulturnej pamiatky a na taky spdsob
vyuzivania a prezentacie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote,

1.17.10 zachovat typickd Struktru krajiny na Gzemi narodnych parkov, chranenych krajinnych oblasti,
v pripravovanych chranenych krajinnych oblastiach a pri novej vystavbe usmeriiovat’ rozvoj sidelnych Struktur vo
vizbe na zachovany historicky urbanizmus a s ohl'adom na prostredie jednotlivych narodnych kultirnych pamiatok
Pri rekonstrukcidch re$pektovat’ tradiént architekturu a z hl'adiska krajinotvorby limitovat’ Struktaru zastavby
a vyskové zonovanie hmoét.

Upozoritujeme, Ze do casti V.12 Posudenie suladu navrhovanej ¢innosti s platnou
uzemnoplédnovacou dokumenticiou a d’al$imi relevantnymi strategickymi dokumentmi, je
potrebné uvadzat aj sulad s platnym UPN VUC Presovského kraja v zneni jeho neskorSich
zmien.

Z dovodu nejednotného uvadzania parkovacich miest a technického vybavenia tizemia,
nedostatocného opisu narokov na dopravnu infraStruktiru a opomenutia narodnej kulturne;
pamiatky ziadame d’alSie posudzovanie podl'a zdkona a reSpektovanie stanoviska Krajského
pamiatkového tradu.

S pozdravom

RNDr. Rudolf Bauer, PhD.
veduci odboru
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